. . . - Fir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind,
Vorgartenzonen zwischen Fassadenflucht und Strafl3e sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Fahrradstéandern missen Zufahrtswege far die Feuerwehr entsprechend der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr auf

unzulassig. Grundstlicken angelegt werden.

6. = - - — - - . Baulinie (Optionsbebauung; abweichende Bauweise)

o 7
+658,20NN
; .

(WH 661.60m

FH 669.40m

OKFE 667, 15m) 7. T "Ga st N | Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen; diese sind nur Die GesamtgroRe aller Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird pro Baugrundstiick auf 50 com

2034/7

Optionsbebauung 8 422/13 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 72 "Siidlich und Nordlich der KoempelstraBe i i inwei
s : ; ; ; 5 ; e © di 3 ; 3.  Wasserwirtschaftliche Hinweise
Schnitt West - Ost © g o A1 427/34 422/12 zwischen EdelweiBstraBe und JahnstraBe", Gemeinde Feldafing am Starnberger See 4.5 Die Erichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig, wobei diese annahernd in Durch geeignete MaBnahmen ist von den Eigentiimern der jeweiligen Grundstiicke sicherzustellen, dass kein
£ $ ) . GOK +662.0m INN Die Gemeinde Feldafing erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10, 12 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), in der bzw. geringflgig Uber (= max. 20 cm) der Dachflache liegen mussen. (Hang-? abflieBendes Niederschlagswasser auf die 6ffentlichen StraBen gelangt. Es ist dafiir Sorge zu tragen,
M 2 T Obstbaumey Blaufichte an Nachbargrundstiick Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | Als Ausnahme sind sog. "Energiedacher” in der gesamten Dachflache zulassig. dass es fir die bestehende Bebauung wie auch fiir kiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen
Fr a2 (Bestand)—2>] ° Z A anzugleichen! S. 1722), und aufgrund der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO, in der Fassung der i . belastigenden Nachteilen kommt. Auf Art. 63 BayWG wird hingewiesen.
67115 s 2 o . Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 5.0 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile Unverschmutztes Regenwasser ist soweit moglich an Ort und Stelle zu versickern, ansonsten gepuffert (3 I/sec)
Dachneiqun Optlonsbebauung (BGBI. | S. 1548)), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. , . ) in den gemeindlichen Tagwasserkanal abzuleiten.
3p0 09 beomas|  [*HOTLKE em. Festsetzun 4 August 2007 BayRS 2132-1-I, zuletzt geandert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G Uber das 6ffentliche 5.1 Pro Wohnung sind 2 Stellplatze erforderlich. . . Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
,o=ei By gem. 9 a GRZ 040 | GRZ070 Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom 24.7.2015, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Abweichend davon ist bei Wohnungen bis 35 gm Wohnflache 1 Stellplatz nachzuweisen. 01.10.2008 erfiillt und die zugehérigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind
MER S 2 _VVI-T___BBF;% 7 Ziff. A.16 ff. ; ’ ’ Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-I, Zuletzt . . - - - derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundstzlich ist zu beachten
v ¥ oo .y 431/3 inschlieBlich héri geéndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12, 2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung 5.2 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der lGberbaubaren Grund- q dg 13 hg haften V 'gk 9 Prioritat i 98 : {q Sick 9 h"g hte bi . Tief 5 m
e T == 62,05 (elnsc. 1eBlich zugehoriger GOK +662.00m GNN lber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18. stiicksflachen oder innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen, Stellplitze oder Nebenanlagen gem. der ass der rlachennatrien versickerung Frioritat einzuraumen ISt. sickerschachie Dis zu einer max. fiere von o m
A 4 okrFa v Schnitt links am Planrand!) an Nachbargrundstiick Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), jeweiligen Zweckbestimmung anzuordnen. sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich ist. Zudem duirfen keine grundwasser-
~ SSSE885 =S58 anzugleichen! diese vom Architekturbiiro R. Reiser. Miinchen. und Landschaftsarchitekt Christoph Goslich, Diessen. gefertiaten schitzenden Deckschichten durchstoRen werden. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische
OK GEL ~ max.658.75 Ga/NM 4 1 ) ’ p ’ 9 g - - . ) . e
i w S v Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan als 5.3 Garagen, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Bezug auf Gewasser ist erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008 erflllt sind.
= 43171 1 427/27 422711 SATZUNG Dachdeckung und Dachneigung sowie in Trauf- und Firsthéhe einheitlich zu gestalten. D T A P e B e oyt Dncrkblatt M 153, aus-
. i ) . ) . . . L . ) Werden die Anforderungen in der TRENOG (vgl. AIIMBI Nr. 3/2002) genannten Bedingungen nicht eingehalten
Baum 9 A. Festsetzungen durch Planzeichen 5.4 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Die Dachflache von Tiefgaragen (zum Beispiel mehr als 50 gm der Gesamtdachflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt), ist beim Landratsamt
gruppe ; Wissd, 1. NN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist, soweit diese nicht Gberbaut wird, als Flachdach auszubilden und zu begriinen. Die Uberdeckung mit Starnberg eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen. . . ) )
---------- Haihbuche ! i n Oberboden muss mindestens 0,50 m betragen. Flr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
| Fsche ' e . GOK +662.71m (NN 2. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg, Fachbereich 42, zu beantragen.
Ulme % <L an Nachbargrundstiick 5.5 Die Tiefgaragenrampen sind zu tiberbauen. Die Tore sind unterhalb der Rampen anzubringen, sofern Unverschmutztes Regenwasser ist soweit moglich an Ort und Stelle zu versickern, ansonsten gepuffert (3 I/sec)
' ' rauben- eugletenent 3. —e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Abgrenzung der Nutzungsbereiche in Tiefgaragentore nicht mittels Funksender gedffnet werden konnen. Die Umhausung ist mit schalldampfendem in den gemeindlichen Tagwasserkanal abzuleiten.
. 1 kirsche Verbindung mit erhohten Nutzungszifiern aufgrund Bestandsschutz (FI.Nr. 418/10) Material auszukleiden. Geringfligige Abweichungen von der festgesetzten Lage der Abfahrten sind zulassig. 4.  Brandschutz: Der Léschwasserbedarf ist tiber die zentrale Wasserversorgungsanlage nach DVGW- Arbeits-
5 tai P, = . . . . . . . blatt W 405 sicher zu stellen. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt
—-0—0—0—0——0—
| 4 Abgrenzung von Gebduden bzw. -teilen unterschiedlicher Geschosszahl und Wandhohen 5.6 Untergeordnete Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Eingangstiberdachungen dirfen die Baugrenze um W 331 auszubauen. Darlber hinausgehende Brandschutzauflagen und Léschwasserbedarf sind im Zuge
- R 5, —— — - — — Baugrenze; die Geltung des Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet; eine geringfiigige max. 1,50 mlberschreiten, sofern sie kleiner als 1/3 der Wandlange sind. der BaumaBnahme vom Bauherrn zu erbringen.
| KK Uberschreitung der Baugrenzen fiir die in Ziff. A.8 genannten Balkone, Terrassen und AuBen- . . . . . . . . . . .
— 7 @ K50 treppen um bis zu 1,50 m zulassig ist. 5.7 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Stellplatze Die ZufahrtsstraBen, privaten Grundstiickszufahrten und notwendige Rettungswege sind nach den
| 3 ~ und Garagen zuléssig, sofern sie mindestens 1,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten. In den einschlagigen DIN-Normen, Brandschutzauflagen und Richtlinien zu errichten.
[ |
i
|
|

e - innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Rauminhalt beschrankt. Der Rauminhalt wird nach den AuBenmafen der Nebenanlagen berechnet. Gebaude, in denen die Briistungshohe notwendiger Fenster mehr als 8,00 m iiber Gelande liegt, missen zur
) . o Sicherstellung des 2. Rettungsweges Zufahrtswege und Aufstellflachen fir die Feuerwehr entsprechend der
' 422/15 . %ﬁgl;%UNN o 39 8. TGa Tiefgaragen sind nur zulassig innerhalb der Baugrenzen 5.8 Untergeordnete Bauteile (z.B. Wintergarten, Balkone, Eingangstiberdachungen diirfen die Baugrenze um Eggggiewitr’ﬂ ;'ii%*;es?efﬁé g\i,(vaeiFggﬁmﬁQrﬁiﬁg%”ﬁ%%cbg?higwfritz?h dAUf diese Flachen kann verzichtet
: ; T : 9. GRZ 0,30 zulassige Grundflachenzahl als HéchstmaB, hier 0,30 max. 1,50 m Uberschreiten, sofern sie kleiner als 1/3 der Wandlange sind. ’ :
427/30 u .. — o Froi e beinuf
6. Frefichengestatung T g e erufigen
. . Bei der Ermittlung von Geschossflachen bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von 503 4 i hana: 5 ’
Elnbe2|ehungs- ] 4 Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer 6.1 Die F_reifléchen"der Baugrundstiicke sind einschlieBlich der Flachen uber den Tiefgaragen zu begriinen und mit Standort, Art und GroBen der Bepflanzung, und den Auf- und Abgrabungen bei hangigem Gelande.
satzu ng u 4‘| 8/2 Umfassungswénde ganz mitzurechnen. heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen und entsprechend zu unterhalten. 6. Millabfuhr: Die Bereitstellung aller Behlter im Holsystem muss am néchsten befahrbaren &ffentlichen
n n | s .. . ier: “ i
Starzenbach ?8 166185 1. WH 6,50 max. zulassige AuBenwandhdhe, hier 6,50 m; ) 6.2 In dem mit abweichender Bauweise Ziff. A.9 festgesetzten Optionsbereich sind Flachdécher, soweit diese nicht Verkehrsraum erfolgen hier: Koempelstralte® (vgl. § 13 a Abs. 4 Pkt. 6 Abfallwirtschaftssatzung).
2034/8 12 /i N \ Er;icﬁfl?seswg%gdi%Og?itwg%t?gcrngﬁsﬁﬂt\é?Bigezij?astgr%citqﬁ:i:g%sfgﬁgr?l'lqgﬁfrc/v Sﬁcljaggg' als nutzbare Dachterrassen ausgebildet werden, zwingend als extensiv begrintes Griindach zu errichten. 7. Leitungen: Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Kanal)
Iz GRZ 0,30 ‘é 4 J Hauptbaukérpers und der OK Dachhaut. Die vorhandene natiirliche Geléndeoberflache ist ) " . . L . . . Fur Bauvorhaben im Nahbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist fruhzeitig vor Planung und Bauaus-
I GFZ 0,60 /e / \ 42 2/'] 3 s dabei grundsatzlich beizubehalten 6.3 Befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken sind mit kleinteiligen, wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. fihrung die genaue Lage der Leitungsfiihrung vor Ort zu ermitteln, fir die BaumaBnahmen zu berticksichtigen
<"> W 4 50m 4 o\\/ . o 422/14 S Dio Obarkante Golinde durf Hicht tiefer als 30 cm unter der OK RohfuBboden liegen. Bei Terrassenflachen bis 15 Quadratmeter je Wohneinheit sind auch geschlossene Belége zuléssig. und entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.
. ) )7
\ : p : GOK+658.75m tNN, 5o s " . " 6.4 Die gem. Ziffer A.18. zu erhaltenden Gehdlze sind auch wéhrend der BaumaBnahmen entsprechend den ein- 8.  Fur Vorhaben auf FI.Nr. 418/3 soll wegen der Geléndetopographie, der absehbaren Tiefgarage und der
\ Il WH 6,50m B . t N\ 12. WH 665,25 nl13ax. _ZL;]Iagls’l\?e ﬂg%dhohe in Metern (m) dber Normal Null (GNN), 2.B. max. 665,25 m NN schlagigen Vorschriften zu schiitzen. (DIN 18920: "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations- erforderlichen Hoheneinstelllung ein Baugenehmigungsverfahren durchgeflinrt werden. Dabei ist der
. \\ P yd FH 671 15 (Bereic s I Fi th)'.'h in Metern (m) tiber N | Null (GNN), z.B 671.15 m GNN flachen bei BaumaBnahmen"). Schallschutz betreffend Stellplatze und insbesondere die Tiefgarage einschlieBlich Zufahrtsbereich
| YX ) max. zuléssige Firsthéhe in Metern (m) Gber Normal Null (GNN), z.B. max. ,15mi nachzuweisen.
' B ngsplan :
_‘% \® O&Q}Q/ Abern ) X ”Jeat;]iusLtjragBSep/ 6|I:|UI'S’[I‘8.B(9" 422/22 I(:?]?rc?;hNF;'cm:;v::ssfgr. Abstandsflachen zur dstlichen Grundstlcksgrenze wird die Oberkante 65 Eflanzgetéot: g ° Nehubautenﬂ sind prg ar;‘gegangenel;ZSO o Grundst(;jckséléche minﬁ ostens | 3 rg Bkro;l ig?er
AWt \ mn) - by . A aum und 5 Straucher zu pflanzen, bei Anbauten tber 50 gm ist mind. 1 Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
9 < -
™ N A Gelandeoberkante entsprechend dem Planeintrag (s.a. Schnitt 2 - 2) festgesetzt. unterhalten und dauerhaft zu unterhalten, bei Ausfall ist nachzupflanzen.
\ 4 . y Hinwers. Diese Regelung gilt ausschlielBlich fir die "Optionslosung” baulichen Anlagen auf . o D . - .
< / f 422/12 FIN: 4183 Mindestpflanzgr6Be: Baume Hochstamm STU 16 - 18 cm; Obstbaume Hochstamm STU 14 - 16 cm;
un \ GOK +662.0m NN vorgeschlagene Baumarten siehe Pflanzliste unter Hinweisen Ziffer C.1.
\ \\‘ s( ) \ y an Nachbargrundstiick anzugleichen! o 13. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse Bei der Bepflanzung sind nur heimische standorttypische Gehdlze zuléssig.
[} - \ ) )
A} .' \/42 7/3 4\\;/ GRZ 0,30 422/35 I s . ; 6.6 Innerhalb des Vorgartens ist mindestens 1 Baum zu pflanzen (Mindeststammumfang 16 - 18 cm); dies gilt
2034/ 2 \ * N N . SD/WD GEZ 0,60 %Sgét%%rd ;/:élﬁltjats;):hosse als Hochstgrenze; das 3.Vollgeschoss ist das Dachgeschoss iedoch nicht fiir Grundstiicke < 10 m Grundsticksbreite. Verfahrensvermerke
/ 3 / 18-48°| |I: WH 4,50m . . . o . o 1. Der Gemeinderat Feldafing hat in der Sitzung vom 16.07.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72
S \‘ At AN Birken- |’ J WA 0 coé 14. Einzel- oder Doppelhaus zulassig 7. Aufschiittungen und Abgrabungen, Stiitzmauern "Stidlich und nérdlich der KoempelstraBe zwischen EdelweiBstraBe und JahnstraBe" als Bebauungsplan der
\ ) | gruppe -38° | |I: . .. . . . . Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.
% , AN R gruppe | 18-38°| II: WH 6,50m 15. o offene Bauweise 7.1 Abgrabungen und Aufschuttungen vor Baugrenzen im Vorgartenbereich sind unzul&ssig. Der Aufstellungs%eschluss wurdge am ... 2013 c?rts[]b?ich bekannt gemacht.
g / S GOK +662.00m UNN 16 abweichende Bauweise bei der festgesetzten Optionsbebauung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO 5 ieweili 0 5 i nfl3 i - i 7 , ;
7 N : ) . | : a é CN¢ ; 9 ptionsbeb g gem. )S. > 7.2 Der Gelandeanschluss an das jeweilige Nachbargrundstiick oder an &ffentliche Verkehrs- oder Grinflachen Dabei wurde Uber die Ziele und Zwecke der Planung nach § 13 a Abs. 3 Nr. 3 BauGB durch 6&ffentliche
- a&/Nfchbargrundstuck anzugleichen! IID-Ziig:'t de?zbgst:gfwgnggusg\tltgdggﬁggglfgi):gﬁgr%gsgilr:%afggggrigll;gr? Sﬁgvggﬁganﬁ%%g?;Sng muss ohne Stiitzmauern erfolgen. Bekanntmachung informiert, ebenso, dass der Plan’im beschleunigten Verfahren und ohne Durchfiihrung
-~ Ve ’ i (] i
P - - 422/'] 1 zu erhalten, wobei energetische MaBnahmen i.S. des § 248 BauGB zuldssig sind. Die festge- einer Umweltprifung aufgestelit wird.

setzten Wand- und Firsthéhen sind einzuhalten. 7.3 Boschungen dirfen ein Steigungsverhaltnis von 1 zu 3 (HOhe zu Breite) nicht Gberschreiten.

o’ )/ 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2013 wurde mit Begriindung gem.
e o . . 5 5 . ; ; = ; § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.12.2013 bis 28.01.2014 offentlich ausgelegt.
%:f}, 17. SD/WD FD  Satteldach, Walmdach, First jeweils mittig; Flachdach 7.4 Geldndeveranderungen: Abgrabungen zur Freilegung von Ke_llergeschossen zwischen &ffentlicher StraBe und Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 13.12.2013 durchgefinrt.
- o) Gebaude sind unzuléssig. Soweit keine Gelandeoberkanten(=GOK) festgelegt sind, sind zwischen den

18. 18 - 38° Dachneigung, z.B. 18 - 38° Grundstiicken keine Stliitzmauern zulassig,d.h. Hohenunterschiede benachbarter Grundstiicke sind mit leichten

" ' (Hinweis.: Diese erste Auslegung wird im werteren Verfahren der Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Bdschungen auszugleichen.

zugerechnet und diente der allgermernen Information der Offentlichkert,)

GOK+662.710 NN
an Nachbargrundstiick anzugleichen!

19. E:ﬂ_——:[ festgesetzter max. zulédssige Auffiillung FI.Nr. 418/3 mit Gelandeverlauf mit den jeweiligen
Bezugspunkten im Norden bzw. Siiden (= jeweilige Baugrenze) fur die max. Gelande- 75

~ /

Bezugspunkt flr die max.

Geléndeangleichung — =
It. Festsetzung Ziff. B.7.5 |:| max. zuldssige Auffillung

Bezugspunkt flr die max.
Gelandeangleichung
It. Festsetzung Ziff. B.7.5

Gelandeangleichung
It. Festsetzung Ziff. B.7.5

|:| max. zulassige Auffillung

Bezugspunkt flr die max.
Gelandeangleichung
It. Festsetzung Ziff. B.7.5

416

A1

4.5 Dachaufbauten und Zwerchgiebel
Dachgauben sind zulassig bei Dachneigungen ab 30°, wobei die Gesamtbreite aller Gauben max. 1/3 der
Gebaudelange betragen darf und die Firste der Dachgauben mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen muissen.
Dacheinschnitte sind unzulassig.
Zwerchgiebel sind zulassig bis zu max. 1/3 der Gebaudelange, wobei der Zwerchgiebelfirst mind, 0,50 m unter
dem Hauptfirst liegen muss. Fir die alternativ festgesetzte Optionsbebauung sind Zwerchgiebel unzulassig.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Baugebietes fachgerecht zur Wiederverwen-
dung zwischenzulagern. Hausfassaden sollen nach Mdglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder Schlinger

mit Steighilfe) oder mit Spalierbdumen begrint werden. Der Einsatz von alternativen Energiequellen wird empfohlen.

Das Bebauungsplangebiet ist an den gemeindlichen Abwasserkanal und die gemeindliche Trinkwasserversorgung
anzuschlieBen, ggf. an den gemeindlichen Tagwasserkanal.

Sl : - ! - : : - Im Bereich des Baugrundstlickes FI.Nr. 418/3 kann das Gelande wie im Systemschnitt 1 - 1 und 2 - 2 dargestellt 3.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2017 wurde mit Begriindung
L I TGa 0 \G\ / an%lelch#tng lt'SFr?S.tt?ethfnP bz'ﬁ' %.7.52b_e|2 (;;}elandeanglelchung an die Nachbargrundstilcke ausgehend vom Bestand auf der Linie der festgesetzten Baugrenzen im Norden und Siiden max. linear wieder- gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. 2017 bis ............ 2017 erneut 6ffentlich ausgelegt.
‘ max eggoé NN 2u beachten (Schnitte ZW. DZW. ! hergestellt werden vergleichbar der friiher vorhandenen natdrlichen Topographie. . . . . ) .
< oD GRZ 0.30 20, 7 WE Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten, hier 7 WE als Bestand in den Wohngebauden auf 8 Einfriedungen Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ......... 2017 durchgeftihrt.
422/31 GFZ 0,60 FI.Nr. 418/10 gemaB Abgrenzung Planzeichen A.3 ) 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderates vom ............ 2017 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
18-48°| 1I:° WH 4.,50m 21 - Firstrichtung 8.1 Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder als einfache BauGB in der Fassung vom 11.11.2013, geéndert 16.03.2017, redakt. erg. am ........... als Satzung beschlossen.
J o) ’ ’ ’ schmiedeeiserne Zaune mit senkrechten Staben zulassig. Die Gesamtzaunhéhe darf 1,20 m ab Oberkante der . L . . .
: : 18-38°| Il:  WH 6,50m 22, StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen angrenzenden Fléachen nicht {iberschreiten, wobei 15 cm Bodenfreiheit fiir Kleintiere wie Igel freizuhalten sind. 5. Rfssgeéfg‘teig?gmgsman ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
: ‘ 42 2/'] O offentliche Verkehrsflache mit Gehweg; Aufteilung der Gesamtbreite nur als Hinweis! 8.2 Geschnittene Hecken und Hecken aus Thujen, Scheinzypressen und Bambus entlang 6ffentlicher Verkehrs-und -~ deN o
i Grunflachen sind ab Durchfuihrung wesentlicher baulicher Anderungen oder Neubebauung unzulassig. Gemeinde
C: 42 2/3 O ‘\ 23. Private Eingriinungsflache zur Gestaltung von Orts- und Landschaftsbild (Bestandsschutz).
2 'I 8 5/4 %ﬁ @‘\ 24, privater Spielplatz nach BayBO mit Angabe der MindestgréBe (erforderlich bei > 3 Wohnungen) g;g(nazlgozhuergcolpg;ézte?zrtnsiﬂgI.f nicht tberschritten werden, sofem sie nicht mindestens 2,00 m von der Grundstiicks
& \
/] H .
— / (E: ‘\2%(" 25 Pflanzbindungen: 8.3 Bei der Optionsbebauung Im WA/a sind nur Stlitzmauern zur Abfangung eines héher gelegenene Geléndes
‘ \\ % N zu erhaltenqe Geholze: . . zuléssig. An der KoempelstraBe darf keine tber den Gehweg reichende Mauer errichtet werden. (Slegel) """""""""""""" é'c')'ri'tﬁé'i'r'ﬁ','Eféféf"'éﬁ'fééf'rﬁéiéféf """"
\ \ Einzelbaum; bei Verlust ist ein Ersatz zu pflanzen mit einem Mindeststammumfang von 30-35cm
21 85/1 4 21 85/] 5 }5!/ ﬁ Gehd! bei Verlust ist aleichwertia Ersat i 8.4 Die Grundstiickszufahrten sind mindestens bis 5,50 m hinter der &ffentlichen Strale von Zaunen+Toren freizuhalten. 6. Der Bebauungsplan wurde am .......... 2017 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
/A ehdlzgruppe; bei Verlust ist gleichwertig Ersatz zu pflanzen.
( : ‘\ \ 2u pflanzende heimische Laubbéume groBkronig/ Kleinkronig, Standort verénderbar 9. Versickerung des Niederschlagswassers Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs.4
- itel ! ; Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser muss dort vollstandig versickert werden. und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
grabenpﬁgleltendi N . . ) Ausnahmen sind r%ur moglich, sofern der Untergrundgdies nachweislich nicht zu|ésgt. Der Bebauungsplan einschlielich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
aumreihe A0 ! 422/8 26. Einfahrtsbereich Tiefgarage festgelegt ’ Gemeinde Feldafing zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt Auskunft erteilt.
<5 oy (/ : 4 Zufahrt einzuhalten, ansonsten frei 10. ‘g"..’s‘{"l.’gg‘“gs'ei“’“genl " (Strom, F \detechnik, usw.) sind sowohl in éffentlichen, wie auch in T DEN oo
— () ] amtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, usw.) sind sowohl in &ffentlichen, wie auch in Gemeinde
; \\ ' ' | 1 27. @ +662.71m UNN  einzuhaltende HOhenkoten angrenzendes Bestandsgelande privaten Grundstlcksflachen unterirdisch zu verlegen.
(%2} Lay, |
(@) 1 /i l I 28. {}3‘25228 75m ann €inZuhaltende max. Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss, Optionslésung FI.Nr. 418/3 I . .
2185/6 ] \\ ) l b e C. Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen und Text
> | 29. <{6}= Reduzierte Abstandsflachen zwischen den drei Doppelh&usern, FI.Nr. 418/3 i ) .
' ' . =L 1. Landschaftsschutzgebiet "Starnberger See und westlich angrenzende Gebiete"
[ w \ 8 —[I:I:I:’—[I:I:I:’—[I:I:D- A E 4O Do Rlmdr o bt o m e d N T eeeeeesssssssssessessessassaesaasassesess eeeeeeeereessessassasesiesieesessassnsetnttttetetaans
/g () N l 5 ,' B. Festsetzungen durch Text It. § 26 BNatSchG (Alt: Art. 10 Bayer. Naturschutzgesetz) (Siegel) Sontheim, Erster Biirgermeister
' = . .
g ' 30 l o q’> 1.0 MaB der baulichen Nutzung, Uberschreitungen, Ausnahmen
% 2 1 8 5/8 SDMWD GRZ 0,30 i q}'_ 1.1 Die Schnitte der Grundlésung 1 - 1, 2 - 2 und der Schnitt West-Ost der Optionslésung sind Bestandteil der D. Hinweise durch Planzeichen
‘@ Festsetzungen des Bebauungsplans.
© GFZ 0,60 X 40 ] = = =
ot ’ ) ~ 1. |:|:| Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
- 18-48°| 11: WH 4.50m 417/3 l N- 1.2 Die sich aus der GRZ ergebende zuléssige Grundflache darf Uberschritten werden fur Balkone um bis zu 10 % 5 gegelnde Felldaf"‘!tgGan:! Stadrnbergerl seeN 72
: ’ d fur Terrassen um bis zu 20 %. 2. vorgeschlagene Gebé&ude
0 ~ : o ebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr
2185/12 E 18-38°| Il WH 6,50m "~ - ﬁ .
— - ’ ~. /T N 1.3 Bei Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 3. MaBe in Metern, z.B. 6 m n ' H - H
///T Nadelb A N /,ﬁi \LFi(}hte \ ,' Nebenanlagen, im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das -6- FLN 5 y SUdI|Ch und NOfdlICh der KoempeIStraBe
— adelbaumgrupp NA \® ) Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen 4. .Nr., z.B. 418/3 H : n .
@ GRZ 008 ‘ \',‘ Fichte /\/&:&/ ql> 41 7/2 der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden. 418/3 ) ZW|SChen Edelwe|BStraBe und Jah r‘StraBe M . 1 500
sD ) _ N / \\ | i . ' . 5. bestehende Grundstlicksgrenze
GFZ1,0 | Kiefer | 1.4 Flachen von Tiefgaragen bleiben auBer Berechnung, wenn sie den Anforderungen der Festsetzung B
. /’ Ziff. B.5.4 gentgen. 6. ---7634 Hoéhenline, z.B. 634 m UNN
1% O | 33° WH7,15m| III*
o % 1.5 Bei FI.Nr. 418/10 ist der genehmigte Bestand zulassig. 7. ﬁ& +659 m iV vorhandene Geléndehéhen, z.B. im StraBenbereich KoempelstraBe
G =
~~ 1.6 Erforderliche Umwehrungen fiir Dachterrassen im Bereich der Flachdachbaukérper kénnen die zulassigen 8. L P 1 Schnitthinweise zur Héheneinstellung und Geldndeangleichung It. Festsetzung Ziff. B.7.5,
£ Wandhéhen um max. 1,20 m ausnahmweise Uberschreiten. Umwehrungen sind durchbrochen als Stabgelander siehe Begrindung zum Bebauungsplan
oder als Sicherheitsglas auszufiihren.
& - 9. vorhandene sonstige Gehdlze
--a.
’ 2.0 Festlegung der MindestgroBe der Baugrundstiicke 10. frei wachsende Straucher / Hecken
% SD/WD GRZ 0,30 2.1 Die MindestgrundstiicksgréBe betrégt fur das frei stehende Einzelhaus 650 gm, fir die Doppelhaushélfte 11. Kanal unterirdisch; Bestand bzw. zu verlegen
I GFZ 0,60 350 gm; anteilige private Eingrinungsflachen zahlen zum Bauland und kénnen darauf angerechnet werden.
21 85/9 12. ! ) private Verkehrsflachen, Patioflachen, usw.
18-52°| Il: WH 4,50m 2.2 Abweichend davon betragt die BaugrundstiicksgréBe bei FI.Nr. 418/11 nur 461 gm, bei FI.Nr. 418/4 nur 538gm "= ——-—-=>
0] 18-38° | II: WH 6.50 (= Bestandsschutz!). 13. (, Trafostation; ggf. zu verlegen
-38° | It ,50m
@ " 3.0 Festlegung der Anzahl der Wohnungen I1E giur]:\gerids:ug;rch Text %
% 416/4 (é GRZ 030 2 - 417/1 3.1 Die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen (Wo) wird wie folgt ermittelt: Auf den privaten Baugrundsticken wird die Anpflanzung folgender Geholze empfohlen:
~ SD/WD GEy 0,60 — Pro vollendeten 250 gm Grundstticksflache ist - bei Errichtung von Garagen und Stellplatzen - 1 Wohnung é‘;%iﬁl?st?gtﬂﬁz - ag‘ltnzgﬁggg
LU_U U_LU AV ) ~ zulassig. Fa ! -
S ~ gus sylvatica - Rotbuche
@ 0 18-52°) 1l: WH 4,50m N 3.3 Bei ebenerdiger Unterbringung der Stellplétze ist je WE mind. 1 Garage bzw. TGa zu errichten. gLuer}Léﬁ:\r/ci)Llj)rSr -.V\éi{?eligﬁ;ﬂ;e
_ 18-38°| Il:  WH 6,50m — Ausgenommen davon sind Wohnungen bis zu 35 gm, hier ist 1 Stellplatz zu errichten. Tilia cordata _ Winterlinde
itthi i - ' Schnitthinweis 2 - 2 (Ostbereich FI.Nr. 418/3 g B
Schnitthinweis 1 -1 (Westbereich FI.Nr. 418/3) . ( ) : 415/11 40 Bauliche Gestaitung Straucher, MindesigroBe Sol 60- 100om
g 8 s Amelanchier canadensis - Felsenbirne Plangrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Feldafing; Stand: 01/2015 N
@ 2 K 8 5 3 / 4.1 Zur maBstablichen stadtebaulichen Einfligung wird bei Einzel- und Doppelhédusern die Hauslange auf 19 m Cornus mas - Kornelkirsche einschl. Hohen aus Luftbildvermessung + Aufnahme Bduro Bibl, Tutzing 2013
o) 3 Q. . 2 2 © e 8 o ) 3 3 6/6 und die Hausbreite auf 12,50 m begrenzt, die zuldssige Grundflache betragt 237,50 gm. Cornus saguinea - Hartriegel
1 g & 1 o e e |5 2 5 2 & Linie fir max_ Geléndean- S 41 | Corylus avellana " Haselnuss
7 £ 3" gleichung It. Festsetzung ‘3 5 1 2 T 3 3 R3S unazit. 675 i65 25 ) 415/9 B-Plan Nr. 34 4.2 Wird auf FI.Nr. 413/3 die Hinterliegerbauzeile mit 3 Gebauden errichtet, so miissen die Abstande zwischen den Crataegus monogyna - Weildorn | | | | | | |
° 2 a| A.19 und Ziff. B.7.5 | IS 2 ' 2 "Alter S tolatz" 20 Gebéauden dort je mindestens 6,0 m betragen (reduzierte Abstandsflachen). Der Brandschutz ist einzuhalten. Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
g | /l\ Tt ey =l g 3 - I er sporiplatz Ligustrum vuigare -Luster 0O 5 10 15 20 25 50m
3 & R IR 3 . X ! - 4.3 DAcher: Fur untergeordnete Gebaudeteile sind auch Pultdacher zulassig, Dachneigung 10 - 18 Grad. l'ladelphus coronarius - refienstrauc
N | Y 2 5 "¢ E|«:j Dacheinschnitte bei den Sattel- oder Walmdéchern der Hauptgebaude sind unzulassig Prunus spinosa - Schlehdorn
< g A 3 Rhamnus cathartica - Kreuzdorn Stand: 11.11.2013
ca. 657.70 70— 3 2 G0 4.4 Dacheindeckung: Bei geneigten Déachern nach A.16 sind Dachziegel naturgebrannt, engobiert oder glasiert in Sambucus nigra - Holunder eandert: 16.01.2017
Ly i i 5 i 45Si S h S h 9
—————— naturroten, rotbraunen bis kupferroten sowie dunklen Farbténen, auBerdem Kupfer- oder Zinkblech zulassig. piraea vanhoutei - Spierstrauc
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