Bekanntmachung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62A  Gemeinde
»Albers-Villa, Garatshausen* Feldafing

W 08157 /9311-25 (Frau Reichart)

Bekanntmachung iliber den Aufstellungsbeschluss und tliber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Feldafing hat in der Sitzung am 03.02.2026
beschlossen, den Bebauungsplan ,Albers-Villa, Garatshausen* aufzustellen, was hiermit
bekanntgemacht wird (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (bestehend aus Bebauungsplan,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Durchfihrungsvertrag) geman § 12 BauGB im Regelverfahren und
mit Umweltbericht aufgestellt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde in der offentlichen Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vom 03.02.2026 gebilligt und beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Der geplante Umgriff umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 1015, 1015/9, 1015/11, 1015/13, 1015/10 und
1015/12, alle Gemarkung Feldafing. Er ist aus nachfolgender Kartendarstellung ersichtlich:
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Planungsziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Ziel der Planung ist die Weiterentwicklung des Grundsticks als zukunftsfahigen
Standort fur die Junge Akademie der TUM, welcher die bestehende Hans-Albers-Villa berticksichtigt und
eine harmonische Nachverdichtung durch den Seminarbau erméglicht. Im Vorfeld der Bauleitplanung
wurde ein Wettbewerb unter Architekturstudierenden der TUM durchgefuhrt.
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Der ausgewahlte Entwurf bildet die Grundlage fur das stadtebauliche Gesamtkonzept.

Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar:

Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Mensch

Larmtechnischer Bericht zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms
nach TA Larm (IfB Spektrum, 26.01.2026), Verkehrsaufkommen und
Betriebszeiten fur Seminarbetrieb und &ffentliche Veranstaltungen
(Vorhaben- und Betriebsbeschreibung TUM, 27.01.2026)

Boden

Baugrund- und orientierendes Altlastengutachten (FRANK + BUMILLER +
KRAFT, 16.05.2025), Ubersichtsbodenkarte Bayern,
Schadstoffuntersuchungen

Flora und Fauna

FFH-Vertraglichkeitseinschatzung fur angrenzende Gebiete "Starnberger
See" (FFH 8133-371, SPA 8133-401)

Umweltbericht mit speziellem Artenschutz, Biotop- und
Nutzungstypenkartierung (BNT), Habitatanalyse fur Fledermé&use,
Haselmaus, Reptilien, Amphibien und Brutvégel, Baumbestandsplan

Entwasserungskonzept (Renner Consulting GmbH, 26.09.2025),

Wasser Baugrundgutachten zu Grundwasserverhaltnissen, Hinweiskarte
Hochwasser/Starkregen
Luft. Klima Klimatische Einschatzung im Umweltbericht, Auswirkungen auf lokales
’ Klima durch Gehdlzveradnderungen
Landschaft Freiflachengestaltungsplan (Dr. Schober, 23.01.2026),
Parkentwicklungskonzept, Sichtachsenanalyse, Landschaftsbildbewertung
Kultur- und Denkmalschutzrechtliche Bewertung, Parkentwicklungskonzept mit
Sachgiiter historischer Rekonstruktion, Einzeldenkmal D-1-88-118-65

Verdffentlichung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62A ,Albers-Villa, Garatshausen” wird im
Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch in der Zeit vom

05.03.2026 bis einschlieBlich 14.04.2026

im Internet unter www.feldafing.de/Rathaus/Virtuelles Rathaus (Bebauungsplane) sowie im Zentralen

Landesportal fur die Bauleitplaung (https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) veréffentlicht.

Die Unterlagen kénnen auch wahrend der Offnungszeiten dienstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von
14:00 Uhr bis 18:00 Uhr sowie mittwochs und donnerstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr im Bauamt
(Zimmer 21) der Gemeinde Feldafing, Bahnhofsplatz 1, 82340 Feldafing eingesehen werden.
Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten kénnen vereinbart werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Ver6ffentlichungsfrist abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (bauleitplanung@feldafing.de), kénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.
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Hinweis Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSVGO) i.V. mit § 3 BauGB
und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,erhalten Sie keine Mitteilung tber das
Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren” das ebenfalls &ffentlich ausliegt.
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Bekanntgemacht durch Anschlag an den Amtstafeln.

Ausgehdngt am: 24.02.2026 Unterschrift:

Abzunehmen am: 15.04.2026 Unterschrift:




